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Arsredovisning 2013

Styrelsen flor bostadsriittsforeningen Blidd 1 organisationsnummer 702001-3947 i Stockholms
kommun, avger hiirmed redovisning ftir tiden 1 januari - 3l december 2013.

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

F ii rvaltn i n gs b e riittelse

Fiireningens verksamhet
F<ireningen har till iindamil att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegr?insning.

Fiireningens fastighet
Foreningen ft)rviirvade 1957-01-05 fastigheten Blidd 1 i Farsta i Stockholms kommun.

Fdreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus med tre portar i 9 viningsplan med totalt 85

bostadsrlitter. Den totala boytan iir 6338 kvm.

Liigenhetsftirdelning:
7 st I rum och kokvri
4 st 1 rum och k6k
22 st2 rum och kdk
31 st 3 rum och krik
4 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kdk
14 st 6 rum och kok

Fastigheten var under 2013 fullviirdesftirsiikrad hos T.ygg Hansa.
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Taxeringsviirdet ftir 2013 uppgflr till73 580 000 kr varav 47 154 000 avser byggnadsviirdet.

Fastighetsfiirvaltnin g
F<ir foreningens ftirvaltning och fastighetssk<ltsel anlitas Farsta Fcirvaltning AB, Stockholm.
Avtalet med Farsta Fdrvaltning AB, Stockholm, om fiirvaltning inklusive fastighetssk6tsel l6per
t.o.m. 2014-12-31.

Fiireningens lokaler
Kontrakten pi ftireningens lokaler l<iper enligt foljande:
Verlrsamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Hunddaghem 70 2014-09-30
Hunddaghem 50 2014-09-30
Lagerlokal 19 2015-09-30
Lagerlokal 19 2015-09-30
Grossist och detaljistforsiiljning 308 2016-09-30
Kontorsverksamhet 299 2016-09-30
Lagerlokal 19 2015-09-30
Lager 19 2015-09-30
Lager 100 Tills vidare med 3 min uppslgning
Lagerlokal 14,7 2015-09-30
Gamla soprummen 3 st 2 Tills vidare med 3 min uppsiigning
Basradiostation 8 2017-06-30

Garage och parkeringsplatser
1 8 st garage och 36 st parkeringsplatser

Fiireningens tekniska status

Nyckeltal 2013 2Ol2 20ll 2010 2009
Arsavgifl/kvm bostadsriittsyta 579 551 525 510 495
Linlkvm bostadsriittsyta 1792 1160 1160 1160 868
Elkostnad/kvm totalyta 15 14 16 17 13

Viirmekostnad/kvm totalyta 109 104 94 101 95

Vattenkostnad/kvm totalyta 16 15 16 13 13

Genomfiirda iLtgiirder
1995-1996 Fasadrenovering
2000 PCB inventering
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2003 Ombyggnad hissar
2005 Ombyggnad garage

2006 Obligatorisk ventilationskontroll
2006 Ombyggnad undercentral
2007 Byte garageportar
2008 Energideklaration
2008 Inreglering av viirmesyetem
2010 Omliiggning y.ttertak
2010 Radonmiitning
2010 ombyggnad viirme ventilation och el Boforsgatan 1

-2013 Frirnyelse av park och asfaltytor har utftirts ldpande genom 6ren
2012 Ombyggnad garage till kiillsorteringsrum
2013 Fdnsterbyte i fbreningen
2013 Renovering av tviittstugan

Enligt ftireningens stadgar avsiitts irligen ett belopp motsvarande minst 0,3Yo av
anskaffningskostnaden ftir ftireningens hus. Det 6verskott som kan uppsti pi ftireningens
verksamhet skall avsiittas till balanserat vinst- eller ftirlustkonto.

Fiireningsfrigor
F6reningen hade vid 6rets slut 85 medlemmar, vilket iir oftir[ndrat sedan forra flret.

Samtliga bostadsriitter i ftireningen var vid flrets slut uppl6tna. Under 6ret har 7 overlitelser
godkiints av ft)reningen.

I fastigheten finns en tviittstuga och tvi gemensamma utrymmen ftir cyklar och/ eller barnvagnar.

F<ireningen iir med i Manhem-gruppen tillsammans med loreningarna Hamnskiir 1, Hamnskar 2,
Hamnskiir 3, Toster6, 3, Bjdrk6 3, Vind6 1, Adelsd 2, Stankskarmen 4l och Krikskiir.
I gruppen tillgodoser vi gemensamma intressen och vi har samtliga beslutat oss fiir att anlita
Farsta F<irvaltning AB ftir ft)reningarnas forvaltning och fastighetsskotsel.

Under iret har floreningen inte haft nigra anstflllda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststiills av ftireningsstiimman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiimma 2013-05-23 bestitt av

Cecilia Lagrelius Ordflorande
Kristina Zettergren Sekreterare
Nenadisa Blagojevic Kass<ir
Maria Larsson Ledamot
G<iran Sjddin Ledamot
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Daniel Larsson Suppleant
Marcus Karlberg Suppleant

Fcireningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledam<iter, tv6 i forening.

Under 6ret har styrelsen hallit 11 stycken protokolllorda moten.
Arvode samt 6vrig ersdttning till styrelsen har under flret uppgitt till 101 000 kr (exkl sociala
avgifter).

F6r styrelsens arbete finns en ansvarsfbrsiikring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kan kontaktas med hjiilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i
samtliga portuppgflngar samt pi anslagstavlan i kiillaringingen.

Revisorer
Jonas Helleklint, extern ordinarie
Jonny Carlsson ordinarie

Johanna Strandroth, extem suppleant
Mirjana Selmdal suppleant

Valberedning
Mats Widdn sammankallande
Margareta Weland

Fiireningens stadgar
Fdreningens giillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2013-10-04.

Verksamhet under flret som gitt
Utover det ldpande underhillet har foljande arbeten utft)rts:
Fonsterbyte.
Renoverin g av tviittstugeavdelningen.
Ytbehandling skyltftinster och entr6portar i lokaler Boforsgatan 1-3.

Ovk besiktning.
Asfaltgupp pi uppfarten till huset
Rabatten vid lekplatsen iir fiirnyad
Orttunnor ftir medlemmarna vid grillplatsen

Planerade arbeten
Atgarder efter Ovk besiktningen.
Belysning med r<irelsedetektor i trapphus, kiillare, garuge och vind inkl ncidbelysning.
Slyrensa skogsdungen ordentligt.
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Skapa en lekyta och odlingslidor ftir medlemmar. Friischa upp personalutrymmen i
butikslokalen. Koppla pi fibertekniken till Internet/TV/Telefon.

Ftireningens ekonomi
Resultat och stiillning

Netroomsiiffning tkr i2:; ;2t2 ?3;+ 3o,11 1l',i,
Rdrelseresultat tkr 799 419 -281 -72 592
Resultat efter finansiella poster tkr 604 199 -497 -147 448
Balansomslutning tkr 13 383 9 097 8 808 9 243 7 556
Arsavgift for bost[der kr/kvm 579 551 525 510 495
Fond for yttre underhell tkr 1 006 906 806 954 554

Styrelsen har under flera 6r haft en medveten policy att hilla nere kostnaderna samt underhfllla
fasti gheten pi ett ti I lfredsstiil lande siitt.

Avgifterna hfrlls ofiiriindrade frin och med 2014-01-01.

Fiirslag till resultatdisposition

Stlimman har att ta stiillning till:

Arets resultat 603 633
Balanserad fiirlust - 398 267
Summa fritt eget kapital 205 366

Styrelsen ftireslir fiiljande dispositioner

Summa fritt eget kapital 205 366
Reservering till fond ft)r yttre underhill 2014 - 100 000

Balanseras i ny riikning 105 366

Fiireningens ekonomiska stiillning
Fdreningens ekonomiska st6llning i dvrigt framgir av foljande resultat- och balansriikning med
tillhdrande noter.
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RESITLTATRAKNING 130101 . 131231

Rcirelsens intdkter
Nettoomstittning

Fastighetskostnader
Underhillskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Summa fastig hetskostnader

Bruttoresultat

Ad m i n istrationskostn ad er

Ri5relseresultat

Finansiella intlkter och kostnader
Rdnteintdkter
Rdntekostnader

Arets resultat

2013
Nof

1 4439482

-264 428
-2 488 420

-161 475
2 -558 146

-3 472 069

967 413

-168 836

798 577

981
-'195 925
-194 944

603 633
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2012

4 406 055

-768 295
-2 523 352

-163 600
-376 932

4
5

-3 832179

573 876

-155 154

418 722

5 442
-225 084
-219 642

199 080
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TILLGANGAR
Anldggningtillgingar
Materiella anlsggningstillgAngar
Summa materiella anldggningstillgAngar

Finansiella anldggningstillgAngar

PigAende arbeten

Omsdttn i n gsti I I gAn gar
F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kundfordringar
Skattefordran
Summa omsdttningstillgingar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Fond for yttre underh6ll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Lingfristiga skulder
LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskottshyror och Arsavgifter
Leverantorsskulder
Kdllskatt o sociala avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga sku lder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stiillda sdkerheter Fastig hetsinteckningar
AnsvarsfOrbindelser

2013 12 31

Not

2 11 941 157
11 941 157

200 012

310 004
2 114

76 388
388 506

853 208

13 382 883

404 600
1 006 205
1 410 805

-398 267
603 633
205 366

10 11 355 000
1 1 355 000

218 277
44 740

0
148 695
411 712

13 382 883

1 1 355 000
lnga
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20121231

7 354 148
7 354 148

200 012

131 250

303 921
0

75 869
379 790

1 032 184

9 097 384

404 600
906 205

1 310 805

-497 347
199 080

-298 267

7 355 000
7 355 000

200 015
336 188

3 929
189 714
729 846

I 097 384

7 355 000
Inga

I
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Noter

Redovisni ngs- och vdrderi ngsprinciper
Arsredovisningen dr upprdttat enlArsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna
rdd. Samma redovisnings- och vdrderingsprinciper anvdnds som foregiende 5r.

lnga avskrivningar sker pA fastigheten men fasaderna skrivs av med 3,33yo
pA anskaffningsvdrdet. Byte garageportar skrivs av med 1O%.
lngreglering av vdrmesystemet skrivs av med 10%.
Renovering lokal med 3 % . Omleiggning tak med 5 %.
Avskrivning fonsterbyte skrivs av med 2,5o/o samt renovering tvdttstuga med 8,35%

Fond f<ir yttre underhill
Minimiavsdttning till fond for yttre underh6ll gors enl stadgarna med minst 0,3% av
anskaffningsvdrdet.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1, Nettoomsdttning
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage o p-platser
Ovriga intdkter
Fdrsdkrin gsersdttn i n ga r
Summa nettoomsdttning

Not 2, Materiella anldggningstillgingar
I ngAende anskaffn ingsvdrde
I ngAende anskaffningsvdrde tvdttstugerep
I ngAende anskaffningsvdrde fOnsterbyte
UtgAende anskaffn ingsvdrde byggnader

I ng6ende avskrivningar byggnader
Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning garageportar
Arets avskrivningar viirmein reglering
Arets avskrivning renovering lokal
Arets avskrivningar omldggning tak
Arets avskrivning rep tvdttstuga
Arets avskrivn ingar fonsterbyte
Utg6ende ack avskrivningar byggnader

Netto bokf6rt vdrde byggnader

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa taxeringsvfrrde

2013 12 31

3 671 432
592 101
174 729

1 220
0

4 439 482

13 777 263
901 455

4 243 700
18 922 418

-6 423 115
-162 898

-47 813
-83 500
-45 055
-37 666
-75 121

-106 093
-6 981 261

11 941 157

47 154000
26 426 000

20121231

3 496 605
590 315
1 73 966

951
144 218

4 406 055

13 777 263
0
0

13777 263

-6 046 183
-162 898

-47 813
-83 500
-45 055
-37 666

0

0
-6 423 115

7 354 148

44 238 000
23 107 000

73 580 000 67 345 000



Not 3 Admin istrationskostnader
Arvode styrelsen
Sociala kostnader
Kostnader revision
Ovriga administrativa kostnader
Summa adm i n istrationskostnader

Not 4 Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdnteintdkter
Summa rdnteintHkter och liknande resultatposter

Not 5 Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rdntekostnader
Summa riintekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Foreningens fond f<ir yttre underhill
Fond fdr yttre underh6ll vid 6rets ingAng
Uttag fond for yttre underhAll
Avsdttning enl stdmmobeslut
Summa fond fcir yttre underhill

Not 7 Finansiella anldggningstillgAngar
Garage ( soprum )
Andel Boriitterna
Summa finansiella anlfrggningstillgingar

Not 8 Kassa PG och Bank
Kassa, Bank och Plusgiro
Summa likvida medel

- Not 9 Eget kapital

lnbetalda
insatser

404 600

-168 836

-101 000
-29 836
-30 125
-7 875

-88 000
-28 579
-33 875

-4 700
-155 154
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5 442
5 442

-225 084
-225 084

806 205
0

100 000
906 205

199 512
500

200 012

1 032 184
1 032 184

981
981

-195 925
-195 925

906 205
0

100 000
1 006 205

199 512
500

200 012

853 208
853 208

Vid 6rets bdrjan
Overforing resultat
Uttag yttre fond
Arets resultat
Vid 6rets slut

Fond yttre
underhill

906 205
100 000

0

Balanserat
resultat

-497 347
99 080

0

Arets
resultat

199 080
-1 99 080

603 633
404 600 1 006 205 -398267 603 633



Not 10 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Hypotek
Summa skulder till kreditinstitut

farr*W 24 afr{ 2D/4
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7 355 0001 1 355 000
1 1 355 000

Av foreningen utsedd intrenrevisor

7 355 000

/,

//',rr,*- )r,i*,r"!'i' Maria Larsson

f,/ $@,^e,/ eqL
Nenadisa Blagojevic

Revisorspiteckning
Stockholm 2014 * oY - L\

Ordfdrande
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REVISIONSNTN:iTTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Blido 1

Org.nr. 702001-3941

Rapport om irsredovisningen

Vi har utfort en revision av Srsredovisningen for Brf Blido 1 f<jr 2r 2013.

Styrelsens ansvar fbr drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som stlzrelsen bedomer iir nodviindig f<ir att uppriitta
en Srsredovisning som inte inneh6ller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pA fel.

Revisorns ilnsvar
Virt ansvar iir att uttala oss om irsredovisningen pA grundval av vir revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebiir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Stgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan

information i Arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka itgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pi fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som zlr

relevanta for hur foreningen uppriittar Srsredovisningen flbr att ge en riitfvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgiirder som dr iindamilsenliga med hiinsyn till omstiindighetema, men inte i syfte att gdra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en

utviirdering av iindam6lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgripande presentationen i
6rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh2imtat iir tillriickliga och Zindamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt v6r uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av flSreningens finansiella stiillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for iret enligt Srsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen zir

forenlig med Srsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdmman faststiiller resultatrAkningen och balansriikningen for
foreningen.

#rar"ti*v'"
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utover vir revision av irsredovisningen har vi iiven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Blido 1 for ir 2013.

Styrelsens ansvor

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det iir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pi grundval av v6r revision. Vi har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om fdrslaget iir forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for v6rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover v6r revision av irsredovisningen
granskat viisentliga beslut, itgiirder och forh5llanden i foreningen for att kunna bedoma om nAgon

styrelseledamot dr erstittningsslgrldig mot foreningen. Vi har 6ven granskat om n6gon styrelseledamot
pi annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, Srsredovisningslagen eller ftireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
bevi lj ar styre I sen s ledamoter ansvarsfrih et for riiken skap siret.

.--7 -.-+/,.ry.t ,-
.Ionnv Carkdn
Fortroendevald revisor
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Stockholm den 24 april 201 4

Helleklint
Auktoriserad revisor
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Specifikation
Underhillskostnader

4390 FOrsdkringsskador
4520 UnderhAll lokaler
4530 Forvaltning ut6ver avtal
4541 UnderhAll sanitet
4542 U nderhAll vdrmean ldggn ing
4543 U nderhAll ventilationsanldggning
4544 Underhdll elanldggningar
4545 U nderhAl I kabel/TV/Porttel
4546 UnderhAll hissar
4547 UnderhAll tvdttstugor
4550 FastighetsunderhAll
4560 Markunderhill
4590 Skadegorelse

Summa

Driftkostnader

4120lnre skotsel stdd
4161 Yttre skotsel sommar
4162 Yttre skotsel vinter
4610 Elavgifter
4623 Fjdrrvdrme
4630 Vatten
4640 Sophdmtning
47 1 1 F astig hetsforsdikri n g

4730 Jour
4741 Tomtrdttsavgdld
4760 Kabel-TV
4761 Bredband
4790 Ovrigt
6400 FFAB enligt kontrakt
6570 Bankkostnader
6981 Medlems- och foreningsavgifter

Summa

2013 12 31

0
11 781

0
29 605

938
52 963

6 697
0

33 752
4 276

93 673
22 694

7 649

264 028

2012 12 31

230 101
4 621

84778
25 945

1 754
52 558
81 180

229
13 318
18 505
96 186

159 120
0

768 295

119 962
117 795
77 228

110 905
807 805
119 557
150 509
83 103

-264
393 600
125 552

1 438
28 39s

339 552
I 275
5 008

2 488 420

122 222
116 471
210 750
102780
774 868
1 14 990
119069
75 206

3 576
393 600
122 106

0
19 959

336 192
6 592
4 971

2 523 352
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Specifikationer

Filrutbetalda kostnader

Trygg Hansa
Stockholms Gatukontor
Com Hem
Nomor
lL Recycling Service
Farsta F0rvaltning AB

Upplupna kostnader

E.ON
Fortum El

lL Recycling Service
Fortum Fjdrrvdrme
Hus & Villatraidg6rdar
Swedbank
Kone Hissar
Revisionsarvode

87 258,00
98 400,00
32022,00

3 700,00
3 735,00

84 888,00
310 003,00

6 258,00
4 013,00
7 807,00

109 889,00
2 069,00

584,00
4 075,00

14 000,00
148 695,00


